PROSPEKT INFORMACYJNY — aktualizacja 27.05.2026r.
Przedsiewziecie = — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul.
Smoluchowskiego 15/15A/15B w Poznaniu (dziatka nr 5/3, 5/11, 5/19 arkusz 30, obreb Junikowo).

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PEKABUD-MORASKO INWESTYCJE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu
Wpis do rejestru przedsiebiorcow pod nr KRS 0000646924

Adres 60-462 Poznan ul. Szarych Szeregéw 25
Numer NIP i REGON 7811938063 365964301
N lef +48509855888

AnE L i +4861 8400024

biuro@pekabudinwestycje.pl
biuro@forestamarcelin.pl

www.pekabudinwestycje.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka pod firmg: Pekabud — Morasko Inwestycje spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Poznaniu jest nastepcg prawnym Spotki pod firmg: Pekabud-Morasko Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
ktéra ulegta podziatowi w trybie art.529 §1 pkt 4 kodeksu spdtek handlowych, to jest podziatowi poprzez
przeniesienie czesci majgtku Spoétki w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (,ZCP*), obejmujace;j
wyodrebniony organizacyjnie i finansowo zespét sktadnikow majagtkowych wykorzystywanych, obechie w
ramach struktury organizacyjnej Spoétki, do samodzielnego wykonywania dziatalnosci polegajgcej na
kontynuacji dziatalnosci deweloperskiej, wynajmie oraz zarzadzaniu nieruchomosciami, w tym réwniez
zwigzanej z jej dziatalnoScig wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw zwigzanych z dziatalno$cig
dotychczasowej Spotki - na nowo zawigzang Spoétke pod firmg: Pekabud — Morasko Inwestycje spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu.

Pierwotnie dziatajgca z wieloletnig tradycjg, na poznanskim rynku, Spotka pod firmg: Pekabud-Morasko Sp. z
0.0. powstata w roku 1988, w wyniku restrukturyzacji dawnego Poznanskiego Kombinatu Budowlanego.
Spotka od samego poczatku istnienia zarzadzana jest przez Pana Ryszarda Kazmierczaka. Firma jako
generalny wykonawca realizowata inwestycje zaréwno dla inwestorow panstwowych, jak i deweloperdw,
wykonujgc w tym okresie ponad 11 tysiecy mieszkan oraz wiele réznych obiektow towarzyszgcych i
przemystowych. Jako generalny wykonawca inwestycji budowlanych w ostatnich latach wspétpracowata m.in.
z Zarzadem Komunalnych Zasobdw Lokalowych w Poznaniu, UWI Inwestycje S.A. (Os. Stefana Batorego w
Poznaniu), Poznanska Spétdzielnig Mieszkaniowg Winogrady (os.Zwyciestwa w Poznaniu - budynki nr
5L,M,N oraz ul. Ugory 63 w Poznaniu), Spotdzielnig Mieszkaniowg im. 23 Lutego w Koziegtowach oraz
Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Poznaniu, Ingenium Dobre Domy Sp.
Z 0.0. - w 2018 r. ul. Dymka 190 w Poznaniu.

Zakonczone inwestycje Pekabud-Morasko Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Poznaniu to kompleks dwoch budynkéw przy ul. Karpia 25 i 25B — 177 mieszkania, oraz zakonczona we
wrzesniu 2019r. inwestycja przy ul.Florentyny Luboifskiej 3 o nazwie Dymka 214 — 124 mieszkania oraz Wille
Marysienki — 9 mieszkan przy ul. Mateckiego 21A-J w Poznaniu w maju 2021r. Ostatnia inwestycja przyprzy
ul.Naramowicka 106/106A w Poznaniu, zostata zakonczona w czerwcu 2023r.- ilo§¢ mieszkan 95.
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Poznan, ul. Florentyny Luboinskiej 3,3a,3b

budowa dwéch wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym.

W budynkach znajdujg sie 124 lokale mieszkalne i 136 miejsc
postojowych.

Wykonawca — Przedsiebiorstwo Budowlane PEBEROL Sp. z 0.0. z siedzibg w
Chodziezy, ul.Jagiellonska 26,

Inwestor - PEKABUD-MORASKO INWESTYCIJE Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu ul.Szarych Szeregéw 25.

Data rozpoczecia

21.12.2017r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

3.10.2019r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Mateckiego 21 A-J

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

W budynku znajduje sie 9 lokali mieszkalnych z 8 wbudowanymi garazami
i 10 miejsc postojowych.

Wykonawca — Firma Remontowo-Budowlana Piotr Szymanski z siedzibg w
Poznaniu 60-102, ul. Ostatnia 35,

Inwestor - PEKABUD-MORASKO INWESTYCIJE Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu ul.Szarych Szeregéw 25.

Data rozpoczecia

27.01.2020r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

25.05.2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Naramowicka 106/106A
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
W budynku znajduje sie 95 lokali mieszkalnych z halg garazowa.

Wykonawca i Inwestor - PEKABUD-MORASKO INWESTYCIE Sp. z 0.0. z
siedzibg w Poznaniu ul. Szarych Szeregéw 25.

Data rozpoczecia

13.07.2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

22.06.2023r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub

prowadzi sie postepowania egzekucyjne NIE

na kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*3)

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dziatka, na ktorej prowadzona jest inwestycja:

Wojewodztwo: wielkopolskie
Powiat; Miasto Poznan

Jednostka ewidencyjna: 306401 _1.0036 Miasto Poznan

Obreb: Junikowo
Arkusz mapy: 30
Numer dziafki: 5/3, 5/11, 5/19

Adres: ulica: Smoluchowskiego 15, 15A, 15B, 60-179 Poznan

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00200342/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

NIE DOTYCZY

W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Obszar ograniczonego uzytkowania lotniska — strefa Ill

Stadion Miejski

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Plan ogdiny gminy

NIE DOTYCZY

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LV/999/VI1/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego ,JUNIKOWO —

zadaniem POLNOC” w Poznaniu
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy NIE DOTYCZY
Inne NIE DOTYCZY
Ustalenia Przeznaczenie terenu 3MW/U - zabudowamieszkaniowa
obowigzujacego wielorodzinna lub zabudowa ustugowa

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢
Zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziafki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 20m i nie wiecej niz 6 kondygnacji
nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w
tym 1 miejsce postojowe dla oséb
niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Par 5 niniejszej uchwaty:

Pkt. 4) zachowanie i uzupetnienie istniejgcych
zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang i
istniejacy infrastrukturg lub zabudowg




dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia,
przy czym w przypadku usuniecia wymaga sie
wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce
budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
b oraz pkt 5;

Pkt 6) zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
Pkt 12) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku

Wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace NIE DOTYCZY
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych

ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady Dostep do przylegtych drég publicznych
obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady Wszystkie media potgczone sg z sieciami
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 3 MW/U, 4AMW/U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej,
7U —teren zabudowy ustugowej,

Maksymalna intensywnosc¢ Nie okreslono

Zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 3MW/U, 4AMW/U — 40% powierzchni dziatki,
7U — 60% powierzchni dziatki,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3MW/U, 4AMW/U — do 20m nie wigcej niz 6
kondygnaciji nadziemnych

7U — do 20m nie wiecej niz 5

kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy 3MW/U, 4AMW/U — nie mniej niz 30%

: N, P ; powierzchni dziatki,
powierzchni biologicznie czynnej 7U — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

Minimalna liczba miejsc do 3MW/U, 4AMW/U - 1,5 MP/1 mieszkanie,

parkowania 7U — 30MP/1000 m2 powierzchni uzytkowe;
biur lub urzedoéw
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy NIE DOTYCZY
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
albo decyzji Sposdb uzytkowania obiektow NIE DOTYCZY

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania NIE DOTYCZY
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia




powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw NIE DOTYCZY

oraz ddbr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw | NIE DOTYCZY

podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegtowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej | NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr

XXXIV/336/V/2008 z

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego

dnia 18 marca 2008 r.
w/s miejscowego
planu

przedsiewzieciem zagospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego
zadaniem obszaru "III RAMA
KOMUNIKACYINA
inwestycyjnym6), odcinek potudniowo-
zawarte w: zachodni" w Poznaniu
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu | NIE DOTYCZY
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach NIE DOTYCZY
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania NIE DOTYCZY
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka NIE DOTYCZY
powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu NIE DOTYCZY
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy | NIE DOTYCZY
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci NIE DOTYCZY
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

987/2020 z dnia 02.06.2020r.

decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Poznania,




decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe z dnia 01.02.2021r. (UA-
VI11.6740.3241.2019

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

10.06.2025r.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

30.06.2025r. — planowene
zakonczenie
Budowe zakonczono 31.03.2025r.

04.05.2022 r.- rozpoczecie

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie budynkéw NIE DOTYCZY
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-1SO 9836:2015-12, zgodnie z ktdrg pomiaru powierzchni
uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi, do dwéch miejsc po przecinku,
po wykonaniu tynkéw, a nastepnie sumuje sie powierzchnie uzytkowg
wszystkich pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wiasne
finansowych — kredyt, Srodki
wilasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-
rachunek powierniczy* powierpiezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper w dniu 20.12.2024r. zawart Umowe o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z Bankiem SGB-Bank S.A.
(stanowigcg kontynuacje pierwotnej umowy 2z dnia 23.06.2022r.),
Zarejestrowanym w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i
Wilda, Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000058205, posiadajacy
numer NIP:777-00-05-362. Bank na podstawie umowy o0 prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego otworzyt i prowadzi na
rzecz dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie
polskiej, stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej lub umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Ustawa) (Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy). Bank wyptaca Deweloperowi na jego wniosek srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
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sukcesywnie po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsiewziecia,
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonym w
niniejszym prospekcie stanowigcym zatgcznik do umowy deweloperskiej
oraz do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (umowa
zobowigzujaca).. Deponowane na podstawie umowy z Bankiem srodki
pieniezne, bedg wptacane przez nabywcdéw, na rachunek za posrednictwem
wskazanych w umowach deweloperskich lub umowie zobowigzujgcej
indywidualnych kont technicznych (ewidencyjnych) oraz wyptaty srodkéw na
nim zgromadzonych nastepowa¢ bedg na warunkach i w terminach,
okreslonych w umowie z Bankiem oraz w umowie deweloperskiej lub
umowie  zobowigzujgcej. Wptaty dokonywane przez nabywcéw
przeznaczone sg na realizacje przedsiewziecia, ktérego szczegdtowy opis
zawiera prospekt informacyjny wraz z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego. Woptaty srodkéw pienieznych przez poszczegdinych
nabywcow na rachunek za posrednictwem kont technicznych, o ktérych
mowa, odbywac sie bedg na warunkach i w terminach okreslonych w danej
umowie deweloperskiej lub umowie zobowigzujgcej. Jezeli deweloper
wywigze sie ze swych obowigzkéw i termindw okreslonych w umowie
deweloperskiej lub umowie zobowigzujgcej oraz w umowie zawartej z
Bankiem, wéwczas Bank dokona wyptaty srodkéw z poszczegdinych kont
technicznych na rachunek dewelopera, po potwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
Harmonogramem.

Przed kazdoczesng wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w
harmonogramie, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszt wspomnianej kontroli ponosi
deweloper. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej Ilub umowy
zobowigzujgcej zgodnie z art. 43ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce
mu Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy zobowigzujgcej, we
wiasciwej formie

Zgodnie z umowg o prowadzenie rachunku powierniczego:

I) gdy Nabywca odstgpi od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy,
ma obowigzek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy we wtasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia
deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej;

4) umowe deweloperskg lub zobowigzujgca, jezeli Bank nie znajduje
sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byé
przekazane srodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

II) gdy Deweloper odstgpi od umowy na podstawie art. 43 Ustawy, wraz
z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy we wilasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe deweloperskg lub zobowigzujgca, jezeli Bank nie znajduje
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sie w jej posiadaniu;
4) oswiadczenie Nabywcy, o ktérym mowa w ust. | pkt 5.;

natomiast w przypadku, gdy czes¢ inwestycji zostata juz zrealizowana przez
Dewelopera ze srodkow z tego rachunku, cze$¢ te zwrdci Deweloper
niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy, we wiasciwej formie.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej lub zobowigzujgcej innego
niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli o0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, woéwczas Bank
wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na tym rachunku, a niewyptacone
jeszcze Deweloperowi niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen, a
pozostatg czes¢ tych srodkéw (w przypadku, gdy czes¢ inwestycji zostata juz
zrealizowana przez Dewelopera ze $rodkéw z tego rachunku) wyplaci
Deweloper niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni liczgc od
dnia zgodnego oswiadczenia woli stron umowy o sposobie podziatu sSrodkow
pienieznych opisanego powyzej.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wpfatach i wyptatach w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca. Prawo wypowiedzenia umowy, o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku
lub kasie, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie
przedstawi os$wiadczenia banku lub kasy w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom s$rodki znajdujace sie na tym rachunku. W
czasie obowigzywania umowy, o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w okresie wypowiedzenia, umowa 0 prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych
na rachunku, z tym, Zze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania
okreslony jest w tej umowie.

W zwigzku z koniecznos$cig podpisania przez Dewelopera umowy o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane

osobowe Nabywcy bedg przetwarzane przez SGB-Bank S.A.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

SGB-Bank Spétka Akcyjna ul.Szarych Szeregéw 23a, 60-462 Poznan

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie zostato zakonnczone. Harmonogram
realizacji zostat wykonany zgodnie z zatozeniami.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzagiji

1. Cena sprzedazy 1 m” jest stata i nie podlega waloryzacji, przy czym:
Zmiana ceny lokalu mieszkalnego dopuszczalna jest w przypadkach:
- zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci;
- zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie; przy czym w przypadku zwigekszenia
powierzchni cena nie ulegnie zmianie
Z zastrzezeniem, iz przypadku podwyzszenia ceny nabywcy lokalu bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy
zobowigzujgcej.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umdw, o ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. N
D

abywcy majg prawo, zgodnie z art. 43 Ustawy, odstgpi¢ od Umowy
eweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 Ustawy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

2.

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sag
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umaéw,
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. -Prawo upadiosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
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10.

11.

12.

13.

14.

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 (szes$cdziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespetnienia przez Nabywcow swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywcow
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia sie Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcow praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie,
ze Nabywcom wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zapfatg
0znaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcoéw o
odstgpieniu  od umowy, zwrécic Nabywcom Srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

W terminie 30 (trzydziedci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcéw o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpftat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokos$ci srodkow
zwroconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez nich od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od Umowy, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o, o
ktorym mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sg obowigzani wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczeh o
przeniesienie wtasnosci.
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INNE INFORMACIE

I. Informacja

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku zaciggniecia kredytu, Deweloper zobowigzany jest po zawarciu umowy deweloperskiej lub umowy
zobowiazujgcej w terminie 7 dni od jej zawarcia do przedtozenia promesy zgody na bezciezarowe odtgczenie
lokalu wydanej przez bank, pod warunkiem, ze Nabywca dokona wpfaty ceny zakupu okreslonej w akcie
notarialnym na rachunek powierniczy za posrednictwem indywidualnego konta technicznego nabywcy.

Do umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu deweloper zobowigzany jest do przedtozenia zgody na
bezciezarowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz nabywcy wydanej przez bank pod
warunkiem dokonania przez nabywce wptaty petnej ceny.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

b. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagiji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

c. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

d. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

i. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
ii. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

zaswiadczeniem o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci.

dokumentem potwierdzajgcym:

i. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

ii. w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie dewelopera w Poznaniu,60-462 przy ul. Szarych Szeregéw 25 osoby zainteresowane zawarciem

umowy mogg zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:

1. Aktualnym odpisem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci — aktualny odpis ksiegi wieczystej nr
PO1P/00200342/5,

2. aktualnym odpisem z KRS lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego dla Spétki PEKABUD — MORASKO INWESTYCJE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

3. pozwoleniem na budowe — nr 987/2020 z dnia 02.06.2020r. wydane przez Prezydenta Miasta Poznania,

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 lata.

5. Zatwierdzonym projektem budowlanym przedsiewzigcia deweloperskiego.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A. z siedzibg w
Poznaniu,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

SGB/ Bank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfqg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

. ; Lzt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu .. m2
jednorodzinnego
Cena m° powierzchni lokalu A
mieszkalnego B
Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

do dnia 31.01.2026r. — umowy zostaly zawarte z nabywacami w terminie,
aktulanie zawierane sg na biezaco.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Szes¢ kondygnacji naziemnych oraz jedna kondygnacja
podziemna - hala garazowa

Technologia
wykonania

1. KONSTRUKCJA
Fundamenty
e Plyta zelbetowa monolityczna o zmiennej grubosci,

Sciany

e kondygnacja podziemna - czesciowo Sciany
szczelinowe, czesciowo monolityczne zelbetowe,
Sciany wewnetrzne czesciowo zelbetowe
monolityczne lub murowane z elementéw murowych
np. silikatowych,

e kondygnacje nadziemne — Zelbetowe monolityczne
lub  murowane z elementéw murowych np.
silikatowych,

Stropy

e Strop nad kondygnacjg podziemng zelbetowy
monolityczny, nad pozostatymi zelbetowe
monolityczne lub zespolone Zelbetowe,

Schody
o zelbetowe monolityczne lub prefabrykowanie,

Nadproza
e Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane,

Stropodachy
e Zelbetowe monolityczne lub zespolone Zzelbetowe —
niewentylowany,

Balkony, tarasy,

o zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane na
tacznikach termoizolacyjnych, Balustrady stalowe
cynkowane ogniowo lub aluminiowe i malowane
proszkowo z elementami przeszklenia.

WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALCJE:
Instalacja wod.-kan. i c.w.u.
o zasilanie w wode z sieci miejskiej,
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e odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wéd deszczowych — do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez zlokalizowany
w budynku zbiornik wody deszczowej,

e wigczenie i rozprowadzenie instalacji w poziomie
kondygnaciji podziemnej,

e instalacja hydrantowa PPOZ — zasilana z miejskiej
sieci,

Instalacje C.O.

e zasilanie z sieci miejskiej,

e wilgczenie i rozprowadzenie instalacji w poziomie
kondygnacji podziemnej poprzez lokalny wezet
cieplny,

WENTYLACJA

e wentylacja mechaniczna hybrydowa mieszkan,
klatek schodowych, pomieszczen technicznych i
gospodarczych,

e wentylacja mechaniczna w hali garazowej,

Instalacje elektryczne
e zasilana z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

inne instalacje:

¢ teletechniczne, wideodomofonowe,

e monitoring osiedla zewnetrzny teren oraz
wewnetrzny.

ROBOTY WYKONCZENIOWE

Tynki zewnetrzne

e bezspoinowy system ocieplen $cian zewnetrznych
ETICS,

e elementy Zelbetowe prefabrykowane bez tynkow —
impregnowane lub malowane;

Tynki wewnetrzne

e pomieszczenia mokre: np. na ptytach gipsowych
wodoodpornych — nietynkowane,

e pozostate Sciany pomieszczen mokrych murowane
np. z elementéw silikatowych lub Zelbetowe - tynk
gipsowy maszynowy zatarty na ostro,

e pomieszczenia pozostate: np. na ptytach gipsowych
— szpachlowane,

e pozostate Sciany murowane i zelbetowe - tynk
maszynowy gipsowy,
sufity - odpowiednio tynkowane lub szpachlowane;
Sciany fazienki i WC — wykonanie hydroizolacji i
gruntowanie dla potrzeb oktadzin $cian - w zakresie
nabywcy;

Malowanie
e mieszkania: Sciany i sufity niemalowane,
o klatki schodowe: sciany i sufity malowane,

Stolarka drzwiowa

e drzwi wejsciowe do budynku z wykorzystaniem
profili aluminiowych;

e drzwi techniczne w poziomie hali garazowej —
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stalowe;

e zabudowa przestrzeni komoérek lokatorskich i
bokséw rowerowych— stalowe systemowe,

e drzwi do mieszkan — RC3.

Stolarka okienna

e W mieszkaniach okna i drzwi balkonowe PCV
zestaw szyb zespolonych 3-szybowy,

e okna i drzwi balkonowe mieszkan parterowych ze

skrzynkami i pancerzami rolet z napedem
elektrycznym,
e okna i drzwi balkonowe w pozostatych

mieszkaniach - tylko skrzynki bez pancerzy rolet,
doprowadzone zasilanie elektryczne,

Posadzki:

e W mieszkaniach posadzki cementowe zbrojone
siatkg stalowg na izolacji styropianowe;j,

e W pomieszczeniach ~mokrych —  wykonanie
hydroizolacji w zakresie nabywcy,
e w hali garazowej - konstrukcyjna ptyta

fundamentowa zatarta w trakcie wykonywania,

Wyposazenie budynku

e urzagdzenia  dzwigowe — windy  osobowe
poruszajgce sie przez wszystkie kondygnacje
nadziemne i podziemna,

e skrzynki na listy — segmentowe,

e garaz wielostanowiskowy,

¢ logo inwestora i/lub inwestycji na attyce lub scianie
budynku, lub wolnostojgcym pylonie,

e wydzielone miejsce na odpady state i segregowane,

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

CZESCI WSPOLNE:

e drzwi wejsciowe do budynku z wykorzystaniem
profili aluminiowych,

e drzwi techniczne w poziomie hali garazowej —
stalowe

e windy osobowe - poruszajgce sie przez wszystkie

kondygnacje nadziemne i podziemna,

Klatki schodowe:

posadzka i schody - obtozone ptytkami,

Sciany i sufity — tynki gipsowe malowane,

pochwyty klatek schodowych

odwietlenie podziemia, komunikacji, pomieszczen

technicznych — oprawy LED,

awaryjne oswietlenia ewakuacyjne — oprawy LED,

e Komunikacja i wiatrotapy — posadzki obtozone
ptytkami,

e Skrzynki na listy — segmentowe,

e Obudowane szachty instalacyjne klatek
schodowych — z dostepem,

e Brama do hal garazowych — sterowana pilotem

o Fotowoltaika na potrzeby wspdlnoty mieszkaniowej

ZIELEN | ARANZACJA TERENU:

o Mata architektura: tawki, kosze, stojaki na rowery,
oswietlenie terenu,

e Zielen - nasadzenia i trawniki,

e Nawierzchnie drogowe - betonowe ptyty azurowe,
kostka betonowa,
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e Miejsca postojowe - betonowe ptyty azurowe lub
krata trawnikowa,

Chodniki - kostka betonowa,

Szlaban do wjazdu na teren miejsc postojowych

e Opaski budynkéw — z kruszywa z obrzezem,

Liczba lokali w | W budynku znajduje sie :

budynku — 91 lokale mieszkalne,

Liczba miejsc | W hali garazowe;j :

garazowych i - 88 samochodowe miejsca postojowe

Postojowych oraz - 39 komorek lokatorskich (w halach oraz na

komorek klatkach)

lokatorskich Na terenie zewnetrznym — 51 miejsc postojowych w
tym 4 miejsca postojowe dla 0sb6b z
niepetnosprawnoscig

Dostepne media | - woda,

w budynku - kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa,
- €.0., C.w.uU.,

- energia elektryczna,

- instalacje teletech., wideodomofon, tv, internet,

- wentylacja mechaniczna hybrydowa mieszkan,

- wentylacja mechaniczna w mieszkaniach i hali gar.

Dostep do drogi | Od strony ul. Smoluchowskiego i Kamiennogorskiej
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny Nr ......... PIETRO
Usytuowany w klatce schodowej nr Smoluchowskiego ........

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej ... m?

Wykaz pomieszczen:

1) hall- ... m2

2) pokéj z aneksem — ... m2
3) pokdj—... m2

4) pokoj —... m2

5) pokéj—...m2

6) tazienka-—... m2

7)) WC-..m2

Balkon/Ogrodek — ... m2
uktad pomieszczen zostat okresliny w zatgczniku numer 1

ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH:

1. Posadzki:

- w mieszkaniach posadzka cementowa zbrojona siatkg stalowa,

- na balkonach i tarasach — ptyty betonowe lub granitowe na podktadkach

2. Sciany i sufity:

e pomieszczenia mokre: np. na ptytach gipsowych wodoodpornych —
nietynkowane;

e pozostate Sciany pomieszczen mokrych murowane np. z elementéw

silikatowych lub zelbetowe - tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro,

e pomieszczenia pozostate: np. na ptytach gipsowych — szpachlowane

¢ pozostate $ciany murowane i zelbetowe - tynk maszynowy gipsowy

o sufity - odpowiednio tynkowane lub szpachlowane

e Sciany fazienki i WC — wykonanie hydroizolacji i gruntowanie dla potrzeb
oktadzin &cian - w zakresie nabywcy;

3. Drzwi wejsciowe:

e Drzwi do mieszkan — RC3

4. Okna:
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e w mieszkaniach okna i drzwi balkonowe PCV zestaw szyb zespolonych 3-
szybowy,
e okna i drzwi balkonowe mieszkan parterowych ze skrzynkami i
pancerzami rolet z napedem elektrycznym
e okna i drzwi balkonowe w pozostatych mieszkaniach - tylko skrzynki bez
pancerzy rolet, doprowadzone zasilanie elektryczne
e parapety w oknach
5. Grzejniki:
¢ grzejniki ptytowe
¢ indywidualne rozliczenie energii cieplnej (licznik ciepta);
6. Instalacje w tazience:
e grzejniki drabinkowe;
¢ natynkowe zaslepione podejscia wodne pod przybory i poditgczenie pod
pralke;
¢ natynkowe zaslepione wyjscie kanalizacyjne pod przybory;
7. Instalacje w kuchni:
¢ natynkowe zaslepione podejscia wodne pod przybory;
¢ natynkowe zaslepione wyjscie kanalizacyjne pod przybory;
¢ natynkowe zasilanie kuchenki elektrycznej 3-fazowe;
8. Inneinstalacje:
¢ natynkowe tablice rozdzielcze mieszkaniowe,
e instalacje odbiorcze mieszkania w wykonaniu podtynkowym,
e zasilanie kuchenki elektrycznej 3-fazowe;
e instalacja dzwonka i domofonu
e monitoring
¢ RTV naziemna + SAT + Internet,
e kompletny osprzet instalacyjny:
- wylaczniki
- gniazda
- gniazda
- dzwonek
- wideodomofon
- instalacja uziemiajgca i odgromowa;

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
3. Plan zagospodarowania terenu

17




